
7

ekonomikis ganviTarebis

Tanamedrove mimarTulebebi

ATTEMPTS TO STRENGTHEN THE REAL ESTATE 
MARKET IN CHINA

Alexander Sichinava, 
Professor, GTU

Shota Gujabidze, 
Doctor of Economics

SUMMARY
Real estate market research is the most important 

issue for the development of world economics, because 
the real estate market can cause a new world crisis. A 
clear example of this is the current situation in the Chi-
nese real estate market. Demolition of high-story build-
ings and suspension of ongoing constructions in China 
(demolition or suspending the construction of resi-
dential buildings with approximately 3 billion square 
meters), that could accommodate a total of 75 million 
people, is part of the Chinese government’s policy to 
boost the country’s stagnant private property market 
artificially, by means of speculative subsidies. There 
are many unpopulated (uninhabited) “ghost towns” in 
China. Researchers at consulting agency Fathom Con-
sulting have revealed that the supply of private prop-
erty in China’s real estate market is artificially limited. 
Analysts believe that the strategy developed by Beijing 
- “build, stop, demolish, repeat” - aims to slow down 
the decline rate in house prices by means of artificially 
limitimg the supply of new residential real estate to the 
market, and to increase the economic activity (illusion-
ally) with boosted rate of new construction. We think 
that this is a trace of communist system, bearing a kind 
of fear in relation to private ownership.
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რეზიუმე
უძრავი ქონების ბაზრის კვლევა მსოფლიო 

ეკონომიკის განვითარების უმნიშვნელოვანესი 
პრობლემაა. რადგანაც, უძრავ ქონების ბაზარს 
შეუძლია ახალი მსოფლიო კრიზისი გამოიწვიოს. 
ამის ნათელი მაგალითია ჩინეთის უძრავი ქონების 
ბაზარზე არსებული მდგომარეობა. ჩინეთის მიერ 
მაღალსართულიანი კორპუსების დანგრევა და მი-
მდინარე მშენებლობების შეჩერება (დაახლოებით 
3 მილიარდი კვ.მ. მეტრის ეკვივალენტის საცხო-
ვრებელი სახლების დანგრევა ან მშენებლობის შე-
ჩერება), რომლებშიც ჯამში 75 მილიონი ადამიანის 
განთავსებაა შესაძლებელი, ჩინეთის მთავრობის 
პოლიტიკის ნაწილია, რომლის მიზანია ქვეყნის 
სტაგნაციაში მყოფი კერძო საკუთრების ბაზრის 
ხელოვნურად გაძლიერება, სპეკულაციური სუბ-
სიდირებების სახით. ჩინეთში მრავლადაა დაუსა-
ხლებელი (შეუსახლებელი) „მოჩვენება ქალაქიები“. 
საკონსულტაციო სააგენტო Fathom Consulting-ის 
მკვლევარებმა გამოავლინეს, რომ ჩინეთის უძრავი 
ქონების ბაზარზე კერძო საკუთრების მიწოდება 
ხელოვნურად შეზღუდულია. ანალიტიკოსების 
აზრით, პეკინის მიერ შემუშავებული სტრატეგია 
- “აშენება, შეჩერება, ნგრევა, გამეორება”, მიზნად 
ისახავს ახალი რეზიდენციული ტიპის უძრავი ქონე-
ბის ბაზარზე მიწოდების ხელოვნურად შეზღუდვის 
სახით სახლებზე ფასების დაცემის ტემპის შენელე-
ბასა და ახალი მშენებლობის გაზრდილი მაჩვენებ-
ლით ეკონომიკური აქტივობის (მოჩვენებით) გა-
ზრდას. ვფიქრობთ, რომ ეს კომუნისტური წყობის 
გადმონაშთია, ანუ ერთგვარი შიშის მატარებელია 
კერძო საკუთრებასთან მიმართებაში. 

საკვანძო სიტყვები: უძრავი ქონების ბაზარი,ა-
ხალი მსოფლიო კრიზისი, მარალსართულიანი კორ-
პუსების დანგრევა, ეკონომიკური აქტივობებების 
მოჩვენებითი გაზრდა

უძრავი ქონების ბაზრის უძრავი ქონების ბაზრის 
გამყარების მცდელობები ჩინეთშიგამყარების მცდელობები ჩინეთში

ალექსანდრე სიჭინავა
სტუ-ს პროფესორი

შოთა გუჯაბიძე
ეკონომიკის დოქტორი
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*  *  *  *
2020 წლიდან საშემფასებლო სააგენტოები სამ-

შენებლო გიგანტის Evergrande-ის დეფოლტს პროგ-
ნოზირებდნენ. ამის ფონზე ბანკები და კრედიტო-
რები დიდი რისკის წინაშე დადგნენ, რადგან მწვა-
ვდებოდა „ლემანის მომენტის“ შიში. ლემანის მო-
მენტი გამოხატავს საბაზრო ეკონომიკაში გარდა-
მტეხ წერტილს, მდგომარეობას, როდესაც ერთი 
კომპანიის პრობლემა ხდება ყველას პრობლემა, და 
სრულად ეკონომიკის პრობლემა. როგორც მოხდა 
2008 წლის სექტემბერში, როცა ძმები ლემანების 
იპოთეკური ბიზნესის დანაკარგმა აამოქმედა დო-
მინოს პრინციპი და გამოიწვია მწვავე უძრავი ქო-
ნების კრიზისი ამერიკაში და შემდგომ მსოფლიო 
ეკონომიკური კრიზისი. ლემანის ეფექტმა ჩინეთში 
გამოიწვია სამოქალაქო კრიზისი და საპროტესტო 
მოძრაოობები. კრიზისმა შეცვალა ინვესტორების 
განწყობა უარყოფითისაკენ.

უძრავი ქონების ბაზარი შეადგენს ჩინეთის მშპ-ს 
დაახლოებით მეოთხედს. S&P-ს (საკრედიტო რისკე-
ბის შემფასებელი ორგანიზაცია) სპეციალისტების 
შეფასებით და პროგნოზებით მათ ივარაუდეს რომ 
უძრავი ქონების გაყიდვები ჩინეთში 2021 წელს მე-
სამედით დაეცემოდა, და ვარდნა მსოფლიო ფინა-
ნსური კრიზისის დროს არსებულ ვარდნაზე მძიმე 
შედეგებს მოიტანდა. ჩინეთის მთავრობის უკომ-
პრომისო, ნულოვანმა პოზიციამ Covid-თან დაკავ-
შირებით, რაც გამოხატული იყო შეზღუდების მოხ-
სნა-დაწესებაში, კიდევ უფრო შეაფერხა ეკონომი-
კის წინსვლა. [1]

ექსპერტების აზრით საკუთრებაში მყოფი უძ-
რავი ქონებისა და მშენებლობის მოცულობა არ 
შეიძლება გაიზარდოს იმ ტემპით, რა ტემპითაც ეს 
გასული 10 წლის განმავლობაში ხდებოდა, რადგან 
ამას ნეგატიური ასპექტები ახლავს - ამის შედეგად 
მივიღებთ მოულოდნელ ვარდნას. არის დადებითი 
სცენარიც, სადაც ეს უფრო ეტაპობრივად მიმდი-
ნარეობს. ჩინეთში არ არის საკმარისი მოთხოვნა ან 
ხალხი, რომელიც მხარს დაუჭერს ამ სცენარს, ვინა-
იდან ამ ბაზარს საძირკველი არ აქვს.

ჩინეთში უძრავი ქონების ბაზარზე არსებულმა 
რყევებმა შეიძლება შეარყიოს გლობალური, მსო-
ფლიო ფინანსური ბაზარი, რისკები შეუქმნას გლო-
ბალურ ეკონომიკურ ზრდას და იმოქმედოს მსო-
ფლიო ეკონომიკაზე. 

Fathom Consulting-ის მკვლევარებმა გამოავლი-
ნეს, რომ ბოლო წლებში დაახლოებით 3 მილიარდი 
კვ.მ მეტრის ექვივალენტი საცხოვრებელი სახლები 
დაინგრა ან შეჩერდა მშენებლობის პროცესი, რაც 
გამოიხატა ბაზარზე კერძო საკუთრების მიწოდე-
ბის შეზღუდვაში. მსგავს მასშტაბზე გაშენებულ სა-
ხლებს 75 მილიონი ადამიანის განთავსება შეუძლია, 
რაც დიდი ბრიტანეთის მთლიან მოსახლეობაზე მე-
ტია.

ჩინეთის მიერ მაღალსართულიანი კორპუსების 
დანგრევა და მშენებლობის შეჩერება, რომლებშიც 

ჯამში 75 მილიონი ადამიანის განთავსებაა შესაძ-
ლებელი, სი ძინ პინის მთავრობის პოლიტიკის ნაწი-
ლია, რომლის მიზანია ქვეყნის სტაგნაციაში მყოფი 
კერძო საკუთრების ბაზრის ხელოვნურად გამოცო-
ცხლებაა.

მსოფლიოს სიდიდით მეორე ეკონომიკის უძ-
რავი ქონების ბაზარზე მძიმე მდგომარეობის გამო 
ვალდადებული ჩინელი დეველოპერები ღრმა კრი-
ზისში აღმოჩდნენ. კრედიტით დატვირთული დევე-
ლოპმენტის შედეგად, ჩინეთში მრავლადაა დაუსა-
ხლებელი(ჩაუსახლებელი) „მოჩვენება ქალაქიები“ 
ამის ფონზე კი მომატებულია დემონტაჟის რაო-
დენობები, რადგან მშენებლებს არ აქვთ ვალის გა-
სასტუმრებლად საკმარისი ფინანსური რესურსები. 

ჩინეთის უძრავი ქონების ბაზარის მიმართ 
ნდობა დაკარგულია დეველოპერების გარშემო 
შექმნილი კრიზისის გამო. უძრავი ქონების გიგან-
ტმა Evergrande-მა ვერ დაფარა დავალიანება, რის 
შედეგადაც უძრავი ქონების მყიდველები დადგნენ 
მათი ქონების დაკარგვის საშიშროების წინაშე, მა-
შინ როცა სამშენებლო სამუშაოები დაწყებულიც კი 
არ იყო.

ანალიტიკოსების აზრით, პეკინის მიერ შემუშა-
ვებული სტრატეგია - “აშენება, შეჩერება, ნგრევა, 
გამეორება”, მიზნად ისახავს ახალი რეზიდენციული 
ტიპის უძრავი ქონების ბაზარზე მიწოდების ხელო-
ვნურად შეზღუდვის სახით სახლებზე ფასების და-
ცემის ტემპის შენელებასა და ახალი მშენებლობის 
გაზრდილი მაჩვენებლით ეკონომიკური აქტივობის 
(მოჩვენებით) გაზრდას.

ჯოანა დევისმა, ჩინეთის ეკონომიკური საქმია-
ნობის განყოფილების ხელმძღვანელმა საკონსულ-
ტაციო კვლევით ორგანიზაცია Fathom-ში, განა-
ცხადა, რომ საცხოვრებელი სახლების დასრულებას 
საშუალოდ „მშფოთვარე“ რვა წელიწადი სჭირდება, 
ვინაიდან ახალი ბინების ბაზარზე მიწოდება სისტე-
მის მიერ ძალიან მცირე დოზებით, შეზღუდულად 
ხდება. ის აღნიშნავს, რომ მარაგით მანევრირების 
პოლიტიკის მთავარი ინსტრუმენტი არის საკუთრე-
ბის კონსერვაციის განკარგვა, პროექტის მშენებ-
ლობის ფაზაში. „ეს პრაქტიკა საშუალებას აძლევს 
ახალი, მშენებარე საცხოვრებლების რაოდენობრი-
ვად გაზრდას - რაც ხელს უწყობს მოკლევადიანი 
ეკონომიკური ზრდის გამყარებას და სოციალური 
არეულობის თავიდან აცილებას - ბაზრის გადა-
ტვირთვისა და ქონების ფასების შემცირების გა-
რეშე.“[2]

ჩინეთის საცხოვრებელი სახლების მშენებლო-
ბის ტემპი დიდი ხანია აჭარბებს მოთხოვნის რაოდე-
ნობას, რამაც გამოიწვია ეს სიჭარბე. სათადარიგო 
სიმძლავრის კუმულაციური მარაგი ;ათ მილიარდ 
კვადრატულ მეტრზეა, რომლის შესამცირებლადაც 
ჩინეთმა დაიწყო დემონტაჟი. 2021 წელს „მშენება-
რედ“ წოდებული, ფართის რაოდენობა გაცილებით 
დაბალია, ვიდრე „დაწყებულისა“ და „დასრულე-
ბულს“ შორის სხვაობა. ერთადერთი ახსნა ამ სხვაო-
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ბისა არის მშენებლობების შეჩერება და დემონტაჟი.
ოფიციალურმა პეკინმა გადაწყვიტა ეკონომი-

კაში იპოთეკური ხარჯების წილის შემცირება, რა-
დგან ის აძლიერებს ძალისხმევას უძრავი ქონების 
ბაზრის გაზრდისათვის. ცენტრალურმა ბანკმა შე-
ამცირა ხუთწლიანი სესხის ძირითადი განაკვეთი 
- რაც აისახება იპოთეკის ხარჯებზე - 0,15 პროცე-
ნტული პუნქტით 4,3 პროცენტამდე, რაც რეკორ-
დულ შემცირებას უტოლდება. ჩინეთმა ასევე გა-
მოყო სპეციალური სესხები დეველოპერებისთვის, 
200 მილიარდი ჩინური იუანის (25 მილიარდი ფუ-
ნტი) ღირებულებით, რაც მოხმარდება გაყიდული 
დაუმთავრებელი სახლების დასრულებას.

2021 წლის ბოლო თვეების განმავლობაში, უძ-
რავი ქონების ბაზარზე მიმდინარე ცვლილებების 
ფონზე, ჩინეთის ეკონომიკურმა პერსპექტივამ 
უკან დაიწია. ვირუსული მდგომარეობის გაუარესე-
ბამ გაზარდა ხელის შემშლელი ფაქტორების რის-
კები, რის ფონზეც მომხმარებელთა ნდობის დონეც 
უარესდებოდა. ვერ მოხერხდა საცხოვრებელი უძ-
რავი ქონების ბაზარზე არსებული პრობლემების 
აღმოფხვრა. მიუხედავად იმისა, რომ პოლიტიკური 
მხარდაჭერა გაძლიერდა, საეჭვოა, რომ ამან მნიშ-
ვნელოვნად გაზარდოს ეკონომიკა. ჩინეთის უძრავი 
ქონების ბაზრის რესურსი ამოწურულია და მილიო-
ნობით ინვესტორი ითხოვს საკუთარი ფულის დაბ-
რუნებას.

2020-21 წლების ბოლოს მოსალოდნელმა, და 
ახლა უკვე შეიძლება ითქვას მიმდინარე, ლემანის 
ეფექტმა გამოიწვია სამოქალაქო კრიზისი და საპ-
როტესტო მოძრაობები შესუსტებული ჩინური უძ-
რავი ქონების გიგანტის, Evergrande-ის წინააღმდეგ. 
დაახლოებით 1,5 მილიონი მოტყუებული ადამიანი 
და ინვესტორი, რომლებმაც ნაღდი ფული შეიტანეს 
Evergrande-ში, ბინების საყიდლად, რომლებიც ჯერ 
კიდევ ასაშენებელია - და შეიძლება არც არასოდეს 
აშენდეს, კომპანიისგან საკუთარ ფულს ითხოვს. 

ურბანული ქონების ბუმის მასტიმულირებელი 
Evergrande-ი კი, რომელმაც ამოწურა თავისი ფინა-
ნსური რესურსი ახლა უკვე 300 მილიარდი დოლა-
რიანი დავალიანების წინაშეა. ფირმა იძულებული 
გახდა უარეყო გარდაუვალი გაკოტრება, რომელ-
საც კვლევითი ორგანიზაციები წინასწარმატყვე-
ლებდნენ. Evergrande-მა, რომელსაც ზემოთ ხსენე-
ბული 300 მილიარდი დოლარი ვალი აქვს, დაიწყო 
აქტივების სწრაფი გაყიდვა, საპროცენტო გადა-
სახადების დასაფარად მას შემდეგ, რაც ვადაგა-
დაცილებულ ვალდებულებებზე მომხმარებლებს, 
პარტნიორებსა და ინესტორებს შორის უკმაყოფი-
ლების ტალღამ პიკს მიაღწია. 

მას შემდეგ რაც კრიზისი გავრცელდა უძრავი 
ქონების სექტორს მიღმაც და ნეგატიური ეფექტი 
იქონია ისეთ გარეშე კომპანიებზე, როგორიცაა 
ინტერნეტ გიგანტი Tencent, კრიზისმა შეცვალა 
ინვესტორების განწყობა და გამოიწვია ჩინური 
კომპანიების აქციების ყველაზე დიდი გაყიდვა 

ბოლო შვიდ თვეში.
Evergrande-ს აქვს ყველაზე მეტი ვალდებულება 

ჩინეთის უძრავი ქონების ტოპ დეველოპერებს შო-
რის.[3] 

ჩინეთის ტოპ 5 დევეკოპერული კომპანიის 
ფინანსური ვალდებულებები

სწრაფი გაყიდვა, საპროცენტო გადასახადების დასაფარად მას შემდეგ, რაც 
ვადაგადაცილებულ ვალდებულებებზე მომხმარებლებს, პარტნიორებსა და 
ინესტორებს შორის უკმაყოფილების ტალღამ პიკს მიაღწია.  

მას შემდეგ რაც კრიზისი გავრცელდა უძრავი ქონების სექტორს მიღმაც და 
ნეგატიური ეფექტი იქონია ისეთ გარეშე კომპანიებზე, როგორიცაა ინტერნეტ გიგანტი 
Tencent, კრიზისმა შეცვალა ინვესტორების განწყობა და გამოიწვია ჩინური 
კომპანიების აქციების ყველაზე დიდი გაყიდვა ბოლო შვიდ თვეში. 
 Evergrande-ს აქვს ყველაზე მეტი ვალდებულება ჩინეთის უძრავი ქონების ტოპ 
დეველოპერებს შორის.[3] 

ჩჩიინნეეთთიისს  ტტოოპპ  55  დდეევვეეკკოოპპეერრუულლიი  კკოომმპპაანნიიიისს  ფფიინნაანნსსუურრიი  ვვაალლდდეებბუულლეებბეებბიი  

 

ჩინეთის უძრავი ქონების კრახი Evergrande-ს კრიზისამდე დიდი ხანით ადრე 
მზადდებოდა. ჯერ კიდევ 2016 წელს, ჩინეთის პრეზიდენტი სი ძინპინი 
აფრთხილებდა მოსახლეობას და დეველოპერებს პოტენციური საფრთხის შესახებ, 
ფრაზით "საკუთრება არის საცხოვრებლად და არა სპეკულაციისთვის".  

მაღალმა მოთხოვნამ ჩინეთის საცხოვრისი უძრავი ქონების ბაზარზე საშუალო 
ფასი საშუალო შემოსავალზე 18-ჯერ მეტ  ნიშნულამდე ასწია. ეს ასევე იმითაცაა 
გამოწვეული, რომ პეკინი რეგულარულად მიმართავს უძრავი ქონების ინვესტიციებს, 
(სექტორს, რომელიც უშუალოდ ჩინეთის ეკონომიკის დაახლოებით 15 პროცენტს 
შეადგენს) როგორც ეკონომიკური ტურბულენტობის პერიოდში ზრდის 
მოკლევადიანი შემავსებელი. საუბარია ზემოთ ხსენებულ სქემაზე - "აშენება, შეჩერება, 

ჩინეთის უძრავი ქონების კრახი Evergrande-ს 
კრიზისამდე დიდი ხანით ადრე მზადდებოდა. ჯერ 
კიდევ 2016 წელს, ჩინეთის პრეზიდენტი სი ძინპინი 
აფრთხილებდა მოსახლეობას და დეველოპერებს 
პოტენციური საფრთხის შესახებ, ფრაზით “საკუთ-
რება არის საცხოვრებლად და არა სპეკულაცი-
ისთვის”. 

მაღალმა მოთხოვნამ ჩინეთის საცხოვრისი უძ-
რავი ქონების ბაზარზე საშუალო ფასი საშუალო 
შემოსავალზე 18-ჯერ მეტ ნიშნულამდე ასწია. ეს 
ასევე იმითაცაა გამოწვეული, რომ პეკინი რეგულა-
რულად მიმართავს უძრავი ქონების ინვესტიციებს, 
(სექტორს, რომელიც უშუალოდ ჩინეთის ეკონომი-
კის დაახლოებით 15 პროცენტს შეადგენს) როგორც 
ეკონომიკური ტურბულენტობის პერიოდში ზრდის 
მოკლევადიანი შემავსებელი. საუბარია ზემოთ ხსე-
ნებულ სქემაზე - “აშენება, შეჩერება, ნგრევა, გამე-
ორება”. ამ პერიოდში კომპანიებმა მნიშვნელოვნად 
გაზარდეს ნასესხები თანხის მოცულობა მთავრო-
ბის წყალობით.

უძრავ ქონებაზე ფასების ზრდა ჭარბობს საშუ-
ალო შემოსავალს. მიუხედავად ბაზრის ასათვისე-
ბელი 20%-ზე მეტისა, ჭარბი აშენების ტენდენცია, პა-
რტიული ჩინოვნიკების ქვეყანაში, რომელთაც სურთ, 
აჩვენონ სწრაფი რეგიონული ზრდა - და მოიპოვონ 
დაწინაურება - ასევე დგას “მოჩვენება ქალაქების” 
ფენომენის უკან: ურბანული ტერიტორიები სავსეა 
ნახევრად დასრულებული ბეტონის ჭურვებით.
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ჩინეთში საშუალო შემოსავლისა და 
საცხოვრებლის ფასის თანაფარდობა  

(ინდექსი, 1999 = 100)

ნგრევა, გამეორება". ამ პერიოდში კომპანიებმა მნიშვნელოვნად გაზარდეს ნასესხები 
თანხის მოცულობა მთავრობის წყალობით. 

უძრავ ქონებაზე ფასების ზრდა ჭარბობს საშუალო შემოსავალს. მიუხედავად 
ბაზრის ასათვისებელი 20%-ზე მეტისა, ჭარბი აშენების ტენდენცია, პარტიული 
ჩინოვნიკების ქვეყანაში, რომელთაც სურთ, აჩვენონ სწრაფი რეგიონული ზრდა - და 
მოიპოვონ დაწინაურება - ასევე დგას "მოჩვენება ქალაქების" ფენომენის უკან: 
ურბანული ტერიტორიები სავსეა ნახევრად დასრულებული ბეტონის ჭურვებით. 

  
  ჩჩიინნეეთთშშიი  სსააშშუუაალლოო  შშეემმოოსსაავვლლიისსაა  დდაა  სსააცცხხოოვვრრეებბლლიისს  ფფაასსიისს  თთაანნააფფაარრდდოობბაა    

((იინნდდეექქსსიი,,  11999999  ==  110000))  

 

დელევერირების მოძრაობა შეანელა სავაჭრო ომმა, შემდეგ კი პანდემიამ. 2020 
წელს სტაგნაციამ მიაღწია პიკს ოფიციალური პეკინის მიერ დეველოპერებისთვის 
„სამი წითელი ხაზის“ დაწესებით. ახალი რეგულაცია მკაცრად ზღუდავდა ისეთი 
ვალდებულებების აღებას, რომლიც არ იქნებოდა 100%-ის ღირებულებით 
გამყარებული აქტივების საჭირო წილით, რაც საკმარისი იქნებოდა მოკლევადიანი 
ვალების დასაფარად. 2021 წლის დასაწყისში ადგილობრივი დეველოპერების 
მხოლოდ მცირე ნაწილი, ანუ მხოლოდ 6 პროცენტი, იცავდა წესებს. იმავდროულად, 
ამ წელს მმართველობამ გააძლიერა ზეწოლა საცხოვრებლების ფასების 
გასაკონტროლებლად ისეთი ზომებით, როგორიცაა სახლის შესყიდვის შეზღუდვები 
და იპოთეკის უფრო მაღალი განაკვეთები.[4] 

 

 

დელევერირების მოძრაობა შეანელა სავაჭრო 
ომმა, შემდეგ კი პანდემიამ. 2020 წელს სტაგნაციამ 
მიაღწია პიკს ოფიციალური პეკინის მიერ დევე-
ლოპერებისთვის „სამი წითელი ხაზის“ დაწესებით. 
ახალი რეგულაცია მკაცრად ზღუდავდა ისეთი 
ვალდებულებების აღებას, რომლიც არ იქნებოდა 
100%-ის ღირებულებით გამყარებული აქტივების 
საჭირო წილით, რაც საკმარისი იქნებოდა მოკლევა-
დიანი ვალების დასაფარად. 2021 წლის დასაწყისში 
ადგილობრივი დეველოპერების მხოლოდ მცირე 
ნაწილი, ანუ მხოლოდ 6 პროცენტი, იცავდა წესებს. 
იმავდროულად, ამ წელს მმართველობამ გააძლი-
ერა ზეწოლა საცხოვრებლების ფასების გასაკონ-
ტროლებლად ისეთი ზომებით, როგორიცაა სახლის 
შესყიდვის შეზღუდვები და იპოთეკის უფრო მა-
ღალი განაკვეთები.[4]

Evergrande-ს ვალდებულებები ვალი 
(CNY ჩინური იუანი) (გრაფიკზე ნაჩვენებია 

შეზღუდვების დაწესების წერტილი)

Evergrande-ს და მისი თანამოზიარეების ლიმი-
ტირებისკენ მიმართულმა მოძრაობამ მხოლოდ 
გააძლიერა და შემატა წნეხი არსებულ მდგომარე-
ობას, მაშინ როცა კომუნისტური ხელმძღვანელობა 
დარჩა სოციალური უკმაყოფილებისა და დემოგრა-
ფიული კრიზისის გაუარესება წინაშე.

მოსახლეობის უკანასკნელი ოფიციალური აღწე-
რის მიხედვით, ჩინეთის მოსახლეობა ორმოცდაათი-
ანი წლების შემდეგ 2010-დან 2020 წლამდე ყველაზე 
ნელი ტემპით გაიზარდა. ამასობაში სწრაფი ეკონო-
მიკური განვითარებისა და ერთი ბავშვის პოლიტი-
კის მემკვიდრეობა, რომელიც უკუაგდეს 2016 წელს, 
ნიშნავს, რომ 2050 წლისთვის ქვეყანას სავარაუდოდ 
ეყოლება ერთი პენსიონერი ყოველ ორ მომუშავეზე, 
2000 წლის მონაცემებთან შედარებით, როცა კოეფი-
ციენტი იყო ყოველი ერთი ათიდან. ამის ფონზე ახალ 
სახლებზე მოთხოვნილება პიკს აღწევს. 

ჩინეთის ქალაქის საცხოვრებელის მოთხოვნა 
(მილიონი კვ.მ)

უძრავ ქონებაში ინვესტირება წარსულში იყო 
მშვენიერი ინსტრუმენტი ზრდისთვის, თუმცა „მი-
ვაღწიეთ მომენტს, როდესაც ფასები ჩინურ ქალა-
ქებში იმდენად მაღალია, რომ ეს დიდი უთანასწო-
რობას იწვევს. ხელისუფლების დემოგრაფიული 
მხარის წარმომადგენლებში შიშები გაიზარდა, 
რადგან ზოგადად არსებობს აზრი, რომ სახლების 
მაღალი ფასი ამცირებს ხალხის სურვილს, რომ შვი-
ლები იყოლიონ და რაც ასევე ზრდის სოციალური 
უკმაყოფილების დონეს.

ჩინეთში მოსახლეობის ქალაქებში მიგრაციის 
შენელებაა მოსალოდნელი, რაც იმ დეველოპერებს 
შეუშლის ხელს, რომლებიც მომავალი ექსპანსი-
ისთვის იყვნენ მზად.

შესყიდვების პერსპექტივა გაცილებით სუსტია, 
ვიდრე დეველოპერები ფიქრობდნენ. ამიტომაც და-
უგროვდათ დიდი ოდენობით ვალი, იმ გათვლებსა 
და მოლოდინენზე დაყრდნობის გამო, რომ გაიზ-
რდებოდნენ და გაფართოვდებოდნენ.

ახალაშენებული საკუთრების ფასის, 2021 

EEvveerrggrraannddee--სს  ვვაალლდდეებბუულლეებბეებბიი  ვვაალლიი  ((CCNNYY  ჩჩიინნუურრიი  იიუუაანნიი))  
(გრაფიკზე ნაჩვენებია შეზღუდვების დაწესების წერტილი)  

 

Evergrande-ს და მისი თანამოზიარეების ლიმიტირებისკენ მიმართულმა 
მოძრაობამ მხოლოდ გააძლიერა და შემატა წნეხი არსებულ მდგომარეობას, მაშინ 
როცა კომუნისტური ხელმძღვანელობა დარჩა სოციალური უკმაყოფილებისა და 
დემოგრაფიული კრიზისის გაუარესება წინაშე. 

მოსახლეობის უკანასკნელი ოფიციალური აღწერის მიხედვით, ჩინეთის 
მოსახლეობა ორმოცდაათიანი წლების შემდეგ 2010-დან 2020 წლამდე ყველაზე ნელი 
ტემპით გაიზარდა. ამასობაში სწრაფი ეკონომიკური განვითარებისა და ერთი ბავშვის 
პოლიტიკის მემკვიდრეობა, რომელიც უკუაგდეს 2016 წელს, ნიშნავს, რომ 2050 
წლისთვის ქვეყანას სავარაუდოდ ეყოლება ერთი პენსიონერი ყოველ ორ მომუშავეზე, 
2000 წლის მონაცემებთან შედარებით, როცა კოეფიციენტი იყო ყოველი ერთი ათიდან. 
ამის ფონზე ახალ სახლებზე მოთხოვნილება პიკს აღწევს  

ჩჩიინნეეთთიისს  ქქაალლააქქიისს  სსააცცხხოოვვრრეებბეელლიისს  მმოოთთხხოოვვნნაა  ((მმიილლიიოონნიი  კკვვ..მმ))  

 

 უძრავ ქონებაში ინვესტირება წარსულში იყო მშვენიერი ინსტრუმენტი 
ზრდისთვის, თუმცა „მივაღწიეთ მომენტს, როდესაც ფასები ჩინურ ქალაქებში  
იმდენად მაღალია, რომ ეს დიდი უთანასწორობას იწვევს. ხელისუფლების  
დემოგრაფიული მხარის წარმომადგენლებში შიშები გაიზარდა, რადგან ზოგადად 
არსებობს აზრი, რომ სახლების მაღალი ფასი ამცირებს ხალხის სურვილს, რომ 
შვილები იყოლიონ და რაც ასევე ზრდის სოციალური უკმაყოფილების დონეს. 

ჩინეთში მოსახლეობის ქალაქებში მიგრაციის შენელებაა მოსალოდნელი, რაც 
იმ დეველოპერებს შეუშლის ხელს, რომლებიც მომავალი ექსპანსიისთვის იყვნენ 
მზად. 

შესყიდვების პერსპექტივა გაცილებით სუსტია, ვიდრე დეველოპერები 
ფიქრობდნენ. ამიტომაც დაუგროვდათ დიდი ოდენობით ვალი, იმ გათვლებსა და 
მოლოდინენზე დაყრდნობის გამო, რომ გაიზრდებოდნენ და გაფართოვდებოდნენ. 

ახალაშენებული საკუთრების ფასის, 2021 წლის მანძილზე, მინიმალურ 
ნიშნულამდე შემცირებასთან ერთად, ჩინური საბანკო სექტორიდან გაუსტუმრებელი 
ვალების რიცხვიც გაიზარდა. ამან გაზარდა ეკონომიკური ბუშტისა და დომინოს 
ეფექტის შესახებ არსებული შფოთვა, ისევე როგორც  შეშფოთება იმ ქვეყნის 
საკუთრებათა სექტორის შენელების მსოფლიო ეკონომიკაზე მოსალოდნელი 
გავლენის გამო, რომელიც რკინის მადნის მსოფლიო მარაგის მეოთხედს მოიხმარს. 

ჩინეთის სავაჭრო პარტნიორები მკვეთრი ვარდნის წინაშე არიან, რამაც 
შეიძლება შეარყიოს მსოფლიო ეკონომიკა. ეკონომისტები პროგნოზირებენ 1 
ტრილიონი დოლარის დაკარგვას. ჩინეთის უძრავი ქონების ბაზრის ნგრევა კი ქმნის 
დომინოს ეფექტის საფრთხეს. 

ექსპერტები ვარაუდობენ, რომ მიუხედავად შექმნილი სარისკო სიტუაციისა და 
ვითარებისა, ძმები ლემანების ტიპის შედეგის დადგომა ნაკლებად მოსალოდნელია. 
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წლის მანძილზე, მინიმალურ ნიშნულამდე შემცი-
რებასთან ერთად, ჩინური საბანკო სექტორიდან 
გაუსტუმრებელი ვალების რიცხვიც გაიზარდა. 
ამან გაზარდა ეკონომიკური ბუშტისა და დომინოს 
ეფექტის შესახებ არსებული შფოთვა, ისევე რო-
გორც შეშფოთება იმ ქვეყნის საკუთრებათა სექტო-
რის შენელების მსოფლიო ეკონომიკაზე მოსალოდ-
ნელი გავლენის გამო, რომელიც რკინის მადნის 
მსოფლიო მარაგის მეოთხედს მოიხმარს.

ჩინეთის სავაჭრო პარტნიორები მკვეთრი ვა-
რდნის წინაშე არიან, რამაც შეიძლება შეარყიოს 
მსოფლიო ეკონომიკა. ეკონომისტები პროგნოზი-
რებენ 1 ტრილიონი დოლარის დაკარგვას. ჩინეთის 
უძრავი ქონების ბაზრის ნგრევა კი ქმნის დომინოს 
ეფექტის საფრთხეს.

ექსპერტები ვარაუდობენ, რომ მიუხედავად შექ-
მნილი სარისკო სიტუაციისა და ვითარებისა, ძმები 
ლემანების ტიპის შედეგის დადგომა ნაკლებად მო-
სალოდნელია. ამის მაგალითია „ბაოშანგის ბანკის“ 
წარუმატებლობის შემდეგ, ჩინური სახალხო ბანკის 
მიერ, მისი გადარჩენაა 2019 წელს. ეკონომისტები 
ითვალისწინებენ 2007 წლის მსოფლიო ეკონომი-
კური კრიზისის მაგალითსაც და არ დაუშვებდნენ 
იმავე შეცდომებს, ეს მათთვის ერთგვარი საბანკო 
ჩარევების გამოცდილებაა, რათა ესწავლათ როგორ 
გამკლავებოდნენ საბანკო სექტორის სტრესს.

UBS-ის შეფასებით ჩინეთის უძრავი ქონების ბაზ-
რის შენელება, სავარაუდოდ, 0,5%-ით შეამცირებს 95 
ტრილიონი დოლარის ღირებულების გლობალური 
ეკონომიკის ზრდის ტემპს, რომელიც საერთაშო-
რისო სავალუტო ფონდის პროგნოზით, 2022 წელს 
4,9 პროცენტით გაიზრდება. საბანკო კრიზისის შემ-
თხვევაში ეს მაჩვენებელი შეიძლება გაორმაგდეს.[2]

ჩინეთის ქონება ჭარბობს ჯუჯა ბუმებს სხვა 
ქვეყნებში უძრავი ქონებით ბაზრის წილი მშპ-ში (%)

ჩინეთის მთავარი სავაჭრო პარტნიორი ქვეყნები, 
რომლებიც ადრე ბუმს კვებავდნენ საქონლითა და 
მასალებით, ყველაზე დიდი დარტყმის წინაშე დგა-
ნან, ვინაიდან ჩინეთის ეკონომიკაში ყოველი 1 პრო-
ცენტული მაჩვენებლით შენელებისთვის, პარტნიო-
რების ზრდა შენელდა 0,3 პროცენტული მაჩვენებ-
ლით. 

UBS-ის მოხსენებაში ნათქვამია, რომ ჩინეთის 
უძრავი ქონების ბაზარზე არსებული კრახის მოგვა-
რების მთავარი არხი სავარაუდოდ ვაჭრობაა, განსა-
კუთრებით საქონლის (განსაკუთრებით მინერალე-
ბისა და ლითონების) იმპორტი, რადგან მოთხოვნა 
სამშენებლო მასალებზე, მანქანებზე, მოწყობილო-
ბებსა და ავტომობილებზე იკლებს. ჩინეთის შიდა 
მოთხოვნილებებს ყველაზე მეტად ექვემდებარება 
სასაქონლო მწარმოებლები, მათ შორის ჩილე, ავ-
სტრალია და ბრაზილია, და აზიური ეკონომიკა, მათ 
შორის ვიეტნამი, მალაიზია, ტაივანი და კორეა.

ჩინეთში ახალი აშენებული სახლების გაყიდ-
ვებმა შემცირება დაიწყო.

ახალი აშენებული სახლების გაყიდვების წლიური 
ზრდა 30 ქალაქის მაგალითზე (%)

UBS-ის შეფასებით, ჩინეთის მშენებლობის ბა-
ზარზე 10 პროცენტიანმა კლებამ შეიძლება საე-
რთო ეკონომიკის ზრდის ტემპი დაახლოებით 2.5 
პროცენტით შეამციროს. სექტორის არეულობამ 
ასევე მიიპყრო ფედერალური სარეზერვო ცენტრის 
ყურადღებაც, რომელიც შეშფოთებულია, რომ ეს 
ვარდნა შეიძლება გავრცელდეს შეერთებულ შტა-
ტებში. მათი ფინანსური სტაბილურობის ერთერთ 
ბოლო მოხსენებაში ნათქვამია, რომ - „ჩინეთში არ-
სებულმა სტრესმა შეიძლება დაძაბოს გლობალური 
ფინანსური ბაზარიც, რისკები შეუქმნას გლობა-
ლურ ეკონომიკურ ზრდას და იმოქმედოს შეერთე-
ბულ შტატებზე“.

ამის მაგალითია „ბაოშანგის ბანკის“ წარუმატებლობის შემდეგ, ჩინური სახალხო 
ბანკის მიერ, მისი გადარჩენაა 2019 წელს. ეკონომისტები ითვალისწინებენ 2007 წლის 
მსოფლიო ეკონომიკური კრიზისის მაგალითსაც და არ დაუშვებდნენ იმავე 
შეცდომებს, ეს მათთვის ერთგვარი საბანკო ჩარევების გამოცდილებაა, რათა ესწავლათ 
როგორ გამკლავებოდნენ საბანკო სექტორის სტრესს. 

UBS-ის შეფასებით ჩინეთის უძრავი ქონების ბაზრის შენელება, სავარაუდოდ, 
0,5%-ით შეამცირებს 95 ტრილიონი დოლარის ღირებულების გლობალური 
ეკონომიკის ზრდის ტემპს, რომელიც საერთაშორისო სავალუტო ფონდის 
პროგნოზით, 2022 წელს 4,9 პროცენტით გაიზრდება. საბანკო კრიზისის შემთხვევაში 
ეს მაჩვენებელი შეიძლება გაორმაგდეს.[2] 

ჩინეთის ქონება ჭარბობს ჯუჯა ბუმებს სხვა ქვეყნებში 

უუძძრრაავვიი  ქქოონნეებბიითთ  ბბააზზრრიისს  წწიილლიი  მმშშპპ--შშიი  ((%%))  

 

ჩინეთის მთავარი სავაჭრო პარტნიორი ქვეყნები, რომლებიც ადრე ბუმს 
კვებავდნენ საქონლითა და მასალებით, ყველაზე დიდი დარტყმის წინაშე დგანან, 
ვინაიდან ჩინეთის ეკონომიკაში ყოველი 1 პროცენტული მაჩვენებლით 
შენელებისთვის, პარტნიორების ზრდა შენელდა 0,3 პროცენტული მაჩვენებლით.  

UBS-ის მოხსენებაში ნათქვამია, რომ ჩინეთის უძრავი ქონების ბაზარზე 
არსებული კრახის მოგვარების მთავარი არხი სავარაუდოდ ვაჭრობაა, განსაკუთრებით 
საქონლის (განსაკუთრებით მინერალებისა და ლითონების) იმპორტი, რადგან 

მოთხოვნა სამშენებლო მასალებზე, მანქანებზე, მოწყობილობებსა და ავტომობილებზე 
იკლებს. ჩინეთის შიდა მოთხოვნილებებს ყველაზე მეტად ექვემდებარება სასაქონლო 
მწარმოებლები, მათ შორის ჩილე, ავსტრალია და ბრაზილია, და აზიური ეკონომიკა, 
მათ შორის ვიეტნამი, მალაიზია, ტაივანი და კორეა. 

  
ჩინეთში ახალი აშენებული სახლების გაყიდვებმა შემცირება დაიწყო. 

აახხაალლიი  ააშშეენნეებბუულლიი  სსაახხლლეებბიისს  გგააყყიიდდვვეებბიისს  წწლლიიუურრიი  ზზრრდდაა    
3300  ქქაალლააქქიისს  მმააგგაალლიითთზზეე  ((%%))  

 

UBS-ის შეფასებით, ჩინეთის მშენებლობის ბაზარზე 10 პროცენტიანმა კლებამ 
შეიძლება საერთო ეკონომიკის ზრდის ტემპი დაახლოებით 2.5 პროცენტით 
შეამციროს. სექტორის არეულობამ ასევე მიიპყრო ფედერალური სარეზერვო ცენტრის 
ყურადღებაც, რომელიც შეშფოთებულია, რომ ეს ვარდნა შეიძლება გავრცელდეს 
შეერთებულ შტატებში. მათი ფინანსური სტაბილურობის ერთერთ ბოლო 
მოხსენებაში ნათქვამია, რომ - „ჩინეთში არსებულმა სტრესმა შეიძლება დაძაბოს 
გლობალური ფინანსური ბაზარიც, რისკები შეუქმნას გლობალურ ეკონომიკურ 
ზრდას და იმოქმედოს შეერთებულ შტატებზე“. 
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ბოლო დრომდე, ჩინეთი შესანიშნავი ადგილი იყო 
წარმოუდგენლად გამდიდრებისთვის: „Evergrande“, 
„Alibaba“, „Tencent”, ეს მხოლოდ რამდენიმე კომპა-
ნიაა, რომლებმაც თავიანთი დამფუძნებლები მილი-
არდერებად აქციეს და შექმნეს სიმდიდრის მთელი 
ეკოსისტემები. თუმცა, ამჟამად ეს ვითარება შეც-
ვლილია. ბოლო რამდენიმე წლის განმავლობაში, 
ოფიციალურმა პეკინმა გაანადგურა ჩინეთის წარ-
მატებული შიდა ტექნიკური ინდუსტრია და საფრ-
თხე შეუქმნა ეკონომიკას უაზრო დაცემებით. სი ძინ 
პანმა გააცოცხლა მაოისტური სლოგანი „საერთო 
კეთილდღეობაზე” და სძალავდა „შემოწირულო-
ბებს” ჩინურ ელიტას, საზოგადოებისთვის განაწი-
ლების სახელით. ამავდროულად, კი, ხშირად უჩინა-
რდებოდა ერთერთი მათგანი.

ბაო ფანი, წამყვანი ჩინური საინვესტიციო ბა-
ნკის დამფუძნებელი მილიარდერი, გაუჩინარდა სი 
ძინპანის მიერ თავისუფალი საწარმოების მუდმივი 
დარბევის პერიოდში. გასაკვირი არ არის, რომ მდი-
დარი ჩინელები საკუთარი თავისა და ფულისათვის 
გაქცევის გზებს გეგმავენ. სულ უფრო და უფრო 
უბრუნდებიან სინგაპურს, ქალაქ-სახელმწიფოს, 
რომელსაც “აზიის შვეიცარიას” უწოდებენ. ჩინეთის 
გახსნას მაოს გარდაცვალების შემდეგ, თან სდევდა 
კაპიტალის მიმოქცევის კონტროლის თანდათანო-
ბითი რეფორმები. რამდენადაც შესაძლებელი იყო, 
ჩინეთის ელიტა საკუთარ ფულს ოფშორებში ინახა-
ვდა. ზოგჯერ უპრიანია გამოიყენო სარფიანი საპ-
როცენტო განაკვეთები საზღვარგარეთ, ან მოახ-
დინო იმ ვალუტების დივერსიფიკაცია, რომლებშიც 
შენი ქონება ინახება. მაგრამ, ბევრისთვის მთავარი 
მოსაზრება ყოველთვის იყო ის, რომ ვერასოდეს ექ-
ნებოდათ გარანტია, რომ კომუნისტური სისტემის 
პირობებში მათი სიმდიდრე მათვე დარჩებოდათ. 

2015 წელს, სის ანტიკორუფციული კამპანიის შე-
მდეგ, დაახლოებით 800 მილიარდი ფუნტის სიმდი-
დრე ევაკუირებულ იქნა ჩინეთიდან. საბოლოოდ, 
ცენტრალური ბანკი იძულებული გახდა დაეხარჯა 
იდენტური ოდენობის თანხა იუანის გასაძლიერებ-
ლად, რის შემდეგაც კაპიტალის კონტროლი გა-
მკაცრდა. მაგრამ, ახლა სხვა საკითხი გახდა აქტუ-
ალური და კოვიდის დასრულების შემდეგ, ფულს 
და ადამიანებს შეუძლიათ ბევრად უფრო თავისუფ-
ლად გადაადგილება, ვიდრე წინა სამი წლის განმა-
ვლობაში. 2022 წელს, ოფიციალური მონაცემებით, 
დაახლოებით 36 მილიარდი ფუნტი გავიდა ქვეყნი-
დან „ხარვეზების და გაჟონვების“ კატეგორიის კვა-
ლიფიკაციით, რაც მაცხოვრებლების ფულის არაო-
ფიციალური გზით გასვლის ვარაუდს ჰქმნის.[5]

მდიდრებსა და მთავრობას შორის ნდობა განად-
გურდა. ეს არ არის მხოლოდ შემთხვევითი, ეს არის 
ფაქტი იმისა, თუ როგორ დაამსხვრია სი ძინპინმა 
ჩინეთში სილიკონ ველი, სადამსჯელო ჯარიმებისა 
და იძულებითი გადადგომების გზით. ხსენებული 
მოვლენების დიდი ნაწილი „საერთო კეთილდღეო-
ბის” სახელით კეთდებოდა და დადიოდა ხმები სი-

მდიდრის გადასახადის დაწესების შესახებ. წელს 
პეკინმაც განაახლა ანტიკორუფციული კამპანია, 
რომელიც განსაკუთრებით ორიენტირებულია ფი-
ნანსური სექტორის კონტროლზე.

ნულოვანი კოვიდის პირობებში, სახელმწიფო 
ხალხის ცხოვრების ყველა ნაწილში იმ დონეზე შე-
იჭრა, რა დონეზე შეჭრაც კულტურული რევოლუ-
ციის შემდგომ არავის ახსოვს. ლიბერალების აზ-
რით, ჩინეთის პოლიტიკა არასწორი გზით მიდის, მა-
შინ როცა ბიზნესმენებს უბრალოდ აინტერესებთ, 
რამდენ ხანს შეუძლიათ უზრუნველყონ საკუთარი 
თავისა და ფულის უსაფრთხოება. პარალელურად 
ინტერნეტში ვრცელდებოდა ანონიმური ჩინური 
ბლოგი იმის შესახებ, რომ ჩინეთის პოლიტიკური 
ელიტას სურდა თავისი კაპიტალის გატანა, ქვეყა-
ნის საბოლოო გაკოტრებამდე. 

შექმნილი პოლიტ-ეკონომიკური ვითარების 
ფონზე ეროვნული უსაფრთხოების ახალმა კანონმა 
პეკინს ბრალდებული ნებისმიერი ადამიანის აქტი-
ვებზე წვდომის საშუალება მისცა. ამგვარად, ჯიმი 
ლაიმ, ჰონგ კონგის ახლა უკვე დახურული პროდე-
მოკრატიული გაზეთის „Apple Daily“-ს მფლობელმა, 
მისი დაკავებისას აღმოაჩინა, რომ მისი ქონება გა-
ყინული იყო. ახლა ის სტენლის მკაცრი რეჟიმის ცი-
ხეში ხუთწლიან სასჯელს იხდის. 

მსგავსი სიტუაციებისაგან თავდასაცავად ჩი-
ნელი ექსპერტები და სპეციალისტები, ასევე კომე-
რციული კერძო ბანკებიც კი ურჩევენ ბიზნესმე-
ნებს საკუთარი აქტივების სინგაპურში გადატანას. 
სინგაპურში დაბალი გადასახადები და ცხოვრების 
მაღალი სტანდარტებია - მაგრამ, მისი მთავარი 
უპირატესობა ის არის, რომ მას პეკინი ვერ აკონტ-
როლებს. ასე რომ, 2021 წელს დაფიქსირდა რეკორ-
დული, 270 მილიარდი ფუნტის ღირებულების აქტი-
ვების შემოდინება მართვის ქვეშ, თითქმის ორჯერ 
მეტი, ვიდრე ჰონგ კონგში.[5]

სინგაპურში გასულ წელს იჯარები 30 პროცე-
ნტით გაიზარდა, მაშინ როცა საერთაშორისო სკო-
ლების დირექტორები, ძვირადღირებული მანქანე-
ბის გაყიდვების ცენტრები, ბუღალტრები და საიმი-
გრაციო საქმეების იურისტები ქალაქში აცხადებენ 
ჩინელების მხრიდან ინტერესის მასიურ ზრდას. 

„საოჯახო ოფისების“ რიცხვი, რომლებიც 
უმდიდრესებს ემსახურებიან, ბოლო ორი წლის 
განმავლობაში თითქმის გაორმაგდა 700-მდე, ზო-
გიერთის შეფასებით, ეს რიცხვი მალე 1500-ს მი-
აღწევს. სინგაპურული გაზეთის „Lianhe Zaobao“-ს 
მიხედვით, ინვესტორები ჰონგ კონგიდან, მაკაოდან 
და გუანდუნიდან შეადგენენ ახალი ოფისების თით-
ქმის ნახევარს. ეს არის მიმზიდველი, უსაფრთხო და 
აშკარა გაქცევის გზა საღად მოაზროვნე მდიდარი 
აზიელებისთვის.[5]

თუმცა, არავინ იცის სადამდე გაგრძელდება 
გაქცევის ეს გზა. ადგილობრივები უკვე ჩივიან ახ-
ლადჩამოსული ჩინელების მიერ ფასების გაზრდის 
ფაქტებზე, ხოლო სინგაპურის ხელისუფლებამ 
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ოთხჯერ გაზარდა ინვესტორის ვიზის მისაღები სა-
ინვესტივიო მოცულობის ზღვარი - 6 მილიონ ფუ-
ნტამდე. 

ჯერჯერობით ჩინეთის ეკონომიკისა და უძრავი 
ქონების კრიზისი დეფოლტის რისკის წინაშე რჩება 
და ქონების შენარჩუნების ერთადერთ ალტერნა-
ტივად აქტივების სინგაპურში გადატანაა, თუმცა 
ეს არ აგვარებს ჩინეთის შიდა ეკონომიკურ პროცე-
სებში მიმდინარე პრობლემებს. ჩვენი შეფასებით 
ხელისუფლების მხრიდან ბიზნესის ტოტალური 
კონტროლისა და ეკონომიკის ზრდის მოჩვენებითი 
პრეცენდენტების შექმნის გაგრძელების შემთხვე-
ვაში ვარდნის პროცესი შეუქცევადი გახდება, თუ-
მცა ჩინეთის უძრავი ქონების ბაზარს ჯერ კიდევ 
გააჩნია რესურსი, რომ სწორად წარმართული დე-
ლევერირების პირობებში(ხელისუფლების სწორი 
ჩრთულობით) ათწლეულის მანძილზე თავი დააღ-
წიოს დაგროვილი ვალდებულებებით გამოწვეულ 
ეკონომიკურ წნეხს და გაჯანსაღებულ ეკონომი-
კურ კურსს დაუბრუნდეს.
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